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Zusammenfassung

Das Entwicklungspotenzial der im Metropolraum Zurich liegenden Stadt soll
urbanistisch aufgenommen und im Massstab von Wil stadtebaulich und archi-
tektonisch umgesetzt werden. Dabei soll von der Identitat des Ortes und dessen
spezifischen stadtraumlichen Spielregeln ausgegangen werden. Diese zeichnen
sich aus durch die erhoht auf einer Mordne gelegene Altstadt, das historische
Strassennetz, die zentrale Stadtachse zwischen Altstadt und Bahnhof und die
Siedlungsmuster aus verschiedenen Epochen.

Das Hochhauskonzept beschrankt sich nicht nur auf die engere Frage der mog-
lichen Hochhausstandorte, vielmehr wird eine stadtebauliche und landschaftliche
Gesamtschau vorgenommen. Die kiinftige Hochhausentwicklung ist stadtebau-
lich begriindet, fordert die Siedlungsentwicklung nach Innen und wird in eher
zentralen Bereichen entlang der Bahn erfolgen. Dabei wird entsprechend der
Definition des Kantonalen Baugesetzes unterschieden zwischen Hochhausern
und Hoéheren Hausern.

Das Inventar umfasst nicht nur den heutigen Bestand an Hochhausern und
Hoheren Hausern, sondern auch technische Bauwerke und Landmarks, wie
Kirchen. Es ist nach pragmatischen Gesichtspunkten entstanden. Auffallend sind
die Gruppen von Wohnhochhdusern im Raum Wilenstrasse beidseits der Georg
Rennerstrasse und an der Sankt Gallenstrasse.

Aus ortsbaulichen und landschaftlichen Grinden wurden in einem ersten Schritt
Gebiete bezeichnet, die sich nicht fur die Entwicklung von Hochhausern und
Hoéheren Hausern eignen. Es handelt sich um die Altstadt und deren Umgebung,
homogene und wertvolle Siedlungsstrukturen und die Peripherie. Ubrig blieben
Bereiche, wo keine zwingenden Griinde gegen ein Abweichen von der zonen-
massigen Gebaudehohe sprechen.

Mit dem Anspruch, die Siedlungsentwicklung und das Siedlungsbild gezielt
zu beeinflussen, wurden weitere Kriterien eingeftihrt. Hochhduser und Hoéhere
Hauser sollen nur dort ermdglicht werden, wo sie einen aktiven Beitrag zur Stad-
tentwicklung und zur Lesbarkeit der Stadt beitragen. Motive und Begriindungen
flr potenzielle Standorte von Bauten, die in der Hohenentwicklung von der
jeweils vorherrschenden Gebaudehohe abweichen, ergeben sich aus heutiger
Sicht aus folgenden Ansatzen:

- Dynamische Orte, wie Entwicklungsgebiete, Achsen und Pole fiir Freizeit,
Kultur, Konsum, Arbeit, besondere Wohnformen

- Umfeld von Knotenpunkten des ¢ffentlichen Verkehrs

- Orte im Stadtkorper, die aufgrund ihrer Bedeutung durch einen Akzent in
der Stadtsilhouette “markiert” werden sollen. Aufbau einer neuen Sichtach-
se, Betonung eines Ortes, einer stadtebaulichen Figur.

- Erganzung einer stadtebaulichen Struktur, wie z.B. eines gut positionierten
vorhandenen Clusters von Hochhausern oder Héheren Hausern.

Entwicklungspotenzial und Identitét

Staddtebaulicher Anspruch

Bestand Hochhé&user und Héhere Hauser

Methodik



Hochhauskonzept

Verortung

Fern- und Nahwirkung

Typologie

Die Anwendung der letztgenannten Kriterien hat zu einer Konzentration der
moglichen Standorte fir Hochhauser und Hohere Hauser in den Entwicklungs-
gebieten an der Bahn und im Westen gefiihrt. Dabei sollen in den fein struktu-
rierten zentrumsnahen Bereichen Hohere Hauser stadtraumlich begriindete mas-
sstabliche Akzente setzen, wahrend ausserhalb dieser empfindlichen Bereiche
auch Hochhauser moéglich sind. Von zentraler Bedeutung ist die Einbindung in
das System urbaner 6ffentlicher Stadtraume.

Das Hochhauskonzept wird einerseits verstanden als generelle stadtebauliche
Entwicklungsstrategie. Andererseits wurde auch die Machbarkeit abgeklart. Die
effektiv in den kommenden Jahren und Jahrzehnten verfligbaren Potenziale
wurden als Basis ermittelt. Dann wurden die tatsachlich méglichen Standorte fur
Hochh&user und Héhere Hauser im Stadtmodell kontrolliert.

Eine Prifung der Stadtlandschaft von Wil hat ergeben, dass - im Rahmen der zu
erwartenden Gebdudehdhen von weniger als 50 m - die Fernwirkung nur von
Osten wirklich bedeutend ist. Hingegen sind gewisse Sichtachsen wichtig. Von
hohem Gewicht ist die Nahwirkung, ist die Eingliederung in das jeweilige Sied-
lungsgeflige. Dies kann im Modell Uberpruft werden.

Hohe Anforderungen sind deshalb an die volumetrische Entwicklung dieser
Bauten zu stellen.

Als Nutzungsart steht im Massstab von Wil die Wohnnutzung, allenfalls ein
Hotel, im Vordergrund. Buronutzung durfte kaum in grésserem Umfang nachge-
fragt werden.



[ Einfuhrung

Aufgabenstellung

Weil Stadte in der Schweiz seit einigen Jahren wieder mit Hochhausvor-
haben konfrontiert sind, soll die Hochhausfrage aus ganzheitlicher Sicht
geklart werden. Es sollen stadtebauliche Leitplanken fur die zukinf-
tige Entwicklung gesetzt werden. Diese sollen auf einer umfassenden
landschaftlichen und stadtebaulichen Analyse abgestttzt werden. In
landschaftlich und ortsbaulich empfindlichen Bereichen und an Orten,
die nicht eine besondere stadtebauliche Bedeutung haben, sind keine
Hochhduser vorzusehen. Massgeschneidert positionierte und entwor-
fene Hochhauser konnen dort entwickelt werden, wo besondere Orte im
Stadtkorper ausgezeichnet werden sollen. Das Hochhaus ist ein stadte-
bauliches Instrument und nicht ein Mittel zur Verdichtung.

Ziele

e Das Hochhauskonzept soll einen Beitrag zur nachhaltigen Stadtent-
wicklung leisten. Im engeren Sinn sollen auch die stadtebaulichen
Belange auf die Anforderungen der Nachhaltigkeit ausgerichtet
werden. Dies anstelle von kurzlebigen modischen Ansatzen.

e Die Bedeutung von Wil als wachstumsorientiertes Regionalzentrum
soll reflektiert werden.

e Die Stadtlandschaft der Agglomeration Wil soll stadtraumlich aufge-
wertet werden. Insgesamt soll ein Beitrag zur Lesbarkeit der Stadt
geleistet werden.

e Die Landschaft und historisch, kulturell und architektonisch wertvolle
Siedlungsteile sollen respektiert werden. Dies gilt auch fur wichtige
Sichtachsen.



Der Hof auf einem sehr stimmungsvollen Bild. Der
Nebel verdeckt die neuere Agglomerationsbebau-
ung. Quelle: Wikipedia.

, Wil-St. Gallen

Diese Verbindung ist unter den drei wichtigsten
diejenige, die am starksten auch durch die St. Galler
Wirtschaft beeinflusst wurde. Denn nur die Anzie-
hungskraft des Zentrums St. Gallens kann erklaren,
dass die hauptsdchliche West-Ost-Verbindung nicht
den wesentlich bequemeren und kirzeren Verlauf
Uber Arbon an den Bodensee nahm, wie es in ré-
mischer Zeit der Fall war. Besonders tatkréftig haben
zwei Klosterédbte die fir sie wichtige Verbindung nach
Osten an den Bodensee und den Hafen Rorschach
respektive nach Westen durch Baumassnahmen
geférdert. Bereits im 15. Jahrhundert baute Abt Ulrich
Résch die 1487 vollendete Strasse nach Rorschach
(SG 40.2) und 1774 wurde die von Abt Beda gebaute
Strasse von Wil nach Rorschach fertiggestellt

(SG 40.3)".

Zitat aus Historische Verkehrswege im Kanton St.
Gallen, Publikation zum Inventar historischer Verkehrs-
wege der Schweiz IVS, herausgegeben

vom Bundesamt fir Strassen (ASTRA). Bern 2007.

Altstadt Wil um 1850. Die Achsen Ost-West und
Nord-Sid werden gebtindelt durch die Stadt gefihrt.

Stadtlandschaft Wil
Stadtbaugeschichte und Identitat

Die Stadt Wil wurde auf einer Gelanderippe Uber einer Ebene angelegt, die
durch eine weiche Hugellandschaft begrenzt ist. Sie 6ffnet sich im Stden und
Osten ins etwas tiefer liegende Thurtal. Nach wie vor ist die Altstadt mit dem
machtigen Gebaude des Hofes der zentrale Fokuspunkt.

Die Altstadt mit dem kontrastierenden Freiraum beim Stadtweiher und dem Kloster St. Kathari-
na als zentraler Ort der Identifiation.

Pragende Verkehrssituation

Die Lage von Wil wurde von Anbeginn durch die Verkehrsgunst gepragt. Wil
ist ein historischer Knotenpunkt auf der Achse Zirich - St. Gallen. Urspriinglich
fahrten die Wege durch die Stadt, die heutige Altstadt.

Noch um 1850 fuhrte die Flrstenlandstrasse zum nordostlichen Stadttor von
Wil, wo auch die Konstanzerstrasse einmindet. Sie hat ihre Fortsetzung als
Zurcherstrasse, die am stidwestlichen Stadttor anknUpft. Hier beginnt auch die
Toggenburgerstrasse.



Gegen Mitte des 19. Jahrhunderts sind immer noch die vier Strassenachsen  Die Stadt entwickelt sich hin zur Bahn. Bereits sind die Obere und Untere
pragend. In eleganter S-Kurve soll nun die Bahnlinie die Stadt Wil erschlies-  Bahnhofstrasse entwickelt. Siegfriedkarte 1888, Geoportal Kanton St.
sen. Eschmannkarte, Geoportal Kanton St. Gallen. Ausschnitt Eschmann- Gallen.

karte von 1850, Geoportal Kanton St. Gallen.

Das Siedlungsgebiet ist in einer lose verbundenen Agglomeration vernetzt.
Als neues Element ist die Autobahn in die Terrasse von Wil eingeschnitten
worden.

Spéter folgte die Neuanlage der , Uberlandstrasse” St. Gallen - Zirich. Die
Er6ffnung der Bahnlinine Winterhur - Wil und Wil - Flawil im Jahr 1955 fihrt

zu entscheidenden Impulsen fir die Stadtentwicklung. Der Bahnhof wird an der
Aussenseite einer weitrdumigen Kurve angelegt. Mit der Anlage der abgekropf-
ten Bahnhofstrasse wird die damalige Stadt an die Bahn angebunden. Es werden
die Voraussetzungen fur die Industrialisierung geschaffen.



10

Dann letztendlich die Autobahn mit den beiden peripheren Anschlissen.
Diese umschliesst das Siedlungsgebiet von Wil in einer weitrdumigen Biegung
und kreuzt sich zweimal mit der Bahnlinie Winterthur - St. Gallen. Die Autobahn
schafft neue, auf den motorisierten Verkehr ausgerichtete Standorte.

Die tragenden Elemente der Stadtstruktur: Innere Logik

Die konstituierenden raumlichen Elemente der Stadt sind definiert durch eine
,Stadtachse”, die vom Hof, tber die Altstadt und die Obere und Untere Bahn-
hofstrasse zum Bahnhof und weiter nach Stidwesten zum grossen zentralen
Freiraum im Wilerfeld fuhrt. Sie bildet das zentrale Ordnungssystem der inneren
Stadt. Neben der historischen Strassenachsen ist die Achse St. Gallerstras-

se — Zurcherstrasse von besonderer Bedeutung. Beide Strassen werden auf

ihrer Nordseite Uber je einen ldngeren Abschnitt durch einen innerstadtischen
Freiraum begleitet. Die klassische Anlage der Psychiatrischen Klinik besetzt den
Freiraum an der Zurcherstrasse.

Innere Logik der Stadt. Konstituierende rdumliche Elemente. Die Achse Altstadt - Bahnhof liegt
quer zu den historischen Strassenachsen und zur Bahnlinie. Die eingetragenen raumlichen
Elemente sind die Hauptstitzen der rdumlichen Identitét der Stadt.




System der stadtprdagenden Elemente: Landschaft, Bahnnetz und Strassenachsen, pragende
Bebauung.
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Raumkonzept Schweiz, Karte 1. Stand 19. Juni 2012.

Wil (rot umkreist) befindet sich im dusseren Bereich
des Metropolraums Zirich und am Rand des , klein-
und mittelstadtisch geprdgten Handlungsraumes”
stidlich des Bodensees mit St. Gallen als bedeu-
tendstem Zentrum.

12

Wil im Kontext, Entwicklungspotential
Ubergeordnete Einbindung

Die Stadtentwicklung von Wil kann zunehmend als Teil eines vernetzten Stadte-
systems gelesen werden. Die Lage an der Achse Zurich - St. Gallen - Boden-
seeraum - Minchen bietet Chancen fir die kiinftige Entwicklung. Mit Schnell-
zugshalt auf der Ost-West-Bahnlinie und den Anschlissen an die Autobahn AT,
sowie der Nahe zum internationalen Flughafen von Zurich.

Die Entwicklungsaussichten von Wil, wie sie auch im Stadtentwicklungskonzept
2008 zum Ausdruck kommen, rechtfertigen auch kinftig urbane und massvoll
verdichtete Siedlungsformen. Die Einwohnerzahl liegt aktuell (Ende 2011) bei
rund 18000 und soll bis 2030 auf rund 21’000 anwachsen. Bei den Arbeitsplat-
zen wird ein Wachstum von rund 10500 (2008) auf rund 11'500 im Jahr 2030
angestrebt.

Raumstruktur Kanton St. Gallen, Atelier Wehrlin, 2010. Der Raum Wil spielt eine Schlisselrolle
auf der internationalen Entwicklungsachse Ztirich - St. Gallen - Raum Bodensee Ost - Minchen.



Stadtraum/Siedlungskorper Wil

Die Agglomeration Wil, wie sie fir das Agglomerationsprogramm formiert
wurde, umfasst 13 Gemeinden, in denen rund 80°000 Einwohner leben und ein
Angebot von rund 38000 Arbeitsplatzen besteht. Die Hochhausstudie fokussiert
nicht auf diese Einheit, sondern auf den zusammengewachsenen Siedlungs-
korper Wil. der Teile der Gemeinden Wil, Bronschhofen, Minchwilen, Sirnach,
Wilen, Rickenbach.

Im Wesentlichen wird im , Siedlungskdrper Wil” eine Entwicklung nach Innen
um den Fokus eines Regionalen Stadtzentrums angestrebt. Im Westen ist ein
interkommunaler und interkantonaler Entwicklungsschwerpunkt Arbeiten aus-
geschieden worden. Dieses aktuelle Siedlungskonzept bildet den Rahmen fur die
Entwicklung eines Konzeptes fir Hochhauser und Hohere Hauser.

Siedlungs- und Landschaftskonzept geméss Agglomerationsprogramm Wi, Teil 1, Bericht vom
2. Dezember 2011

13
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Kommunaler Richtplan, Teil Siedlung und Landschaft von vom 17. Mérz 2010. Gut ablesbar
ist das Y, das aus dem Zentrum und den beiden Fliigeln entlang der Bahnlinien gebildet wird.

Dazwischen liegen die Wohn- und Mischgebiete, die Griinbereiche und die Kantonale Klinik.
Der kommunale Richtplan fokussiert auf eine Siedlungsentwicklung nach Innen.



Zusammenfassende Einschatzung

Die Stadtstruktur von Wil ist nach wie vor gepragt durch die historische

Grindungssituation. Die Innere Logik baut auf dem Spannungsfeld von
Altstadt und Bahnhof auf. Wie ein Ypsilon bilden die Zentrumsbereiche und
die Arbeitsgebiete an der Bahn das Ruickgrat der Stadt. Ein System aus vier

Grin- und Freiraumen schafft den Ausgleich im Siedlungskorper, der sonst

durch Wohn- und Mischgebiete definiert ist. Die folgenden Feststellungen

beeinflussen die Konzeptentwicklung:

Aufgrund der besonderen Lage auf einer der wichtigsten Entwicklungs-
achsen des Metropolraumes Ziirich empfangt die Stadt und ihre Region
bedeutende Wachstumsimpulse.

Der Siedlungsraum Wil befindet sich mitten in einer Transformation von
der Nachbarschaft von Ansiedlungen unterschiedlicher Grésse mit dem

Schwerpunkt Wil hin zu einer vernetzten stadtischen Agglomeration, zu
einem zusammenhangenden , Siedlungskorper Wil*.

Die Wachstumsimpulse sind raumplanerisch und stadtebaulich zu
bewaltigen. Mit dem Siedlungs- und Landschaftskonzept des Agglo-
merationsprogramms und dem kommunalen Richtplan Siedlung und
Landschaft ist die raumplanerische Entwicklung vorgezeichnet. Noch
fehlt eine stadtebauliche Umsetzung.

Als Ausgangspunkt fur die weitere stadtebauliche Entwicklung sind die
Innere , Stadtachse” und der weite Bogen der geblndelten Bahnlinien
von besonderer Bedeutung. Ebenfalls eine wichtige Rolle spielt die
Achse St. Gallerstrasse - Zircherstrasse. Diese bindet auch das Entwick-
lungsgebiet Wil West an die zentrale Bereiche an.

15
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[1 Stadtebauliche Aufgabe: Hochhaus und Hoheres Haus

Hochhaus und Stadtbild

Hochhauser und Hohere Hauser kénnen das Stadtbild nachhaltig pragen. Die
Grundsatzfrage, ob Uberhaupt Hochhauser und Hohere Hauser vorgesehen wer-
den sollen, sowie die Standortfrage, die Dimensionierung und Gestaltung dieser
Bauten stellen die héchsten Anforderungen an Stadtebau und Architektur. Die
Beurteilung selbst ist, wie bei anderen Fragen der Stadtgestalt auch, abhangig
von kultureller Pragung, Interessenlage, Zeitgeist, usw.

Ein bekanntes friihes Beispiel von Abweichungen privater Bauten von der
gegebenen Trauf- und Firstlinie sind die Geschlechterttirme in San Gimignano.
Damals ein Ausdruck von Konkurrenz zwischen wohlhabenden Familien, die so
ihren Reichtum zum Ausdruck bringen wollten.

Mittelalterliche Geschlechtertiirme von San Gimignano. Abweichung in die Hbhe als Zeichen
von Wohlstand. Prestige als Motiv.

Anfange, Euphorie, Stop und Renaissance
Vorbild USA

Gegen Ende des 19. Jahrhunderts erlaubten technische Errungenschaften wie
das Stahlskelett als Traggerst (Kristallpalast London von Joseph Paxton, 1851)
und der elektrische Aufzug (Elisha Otis an der Industrieausstellung von 1853

in New York) die Uberwindung der bisher als Grenze empfundenen 6 bis 7
Geschosse. Sofort entstanden damals in den wirtschaftlichen Metropolen der
neuen Welt, hauptsachlich in Chicago und New York, Geschafts-Hochhauser. In
Europa hemmten unterschiedliche 6konomische und kulturelle Faktoren den Bau
von Hochhdusern: Die europdische Wirtschaftspolitik begtnstigte kein sprung-
haftes Wachstum und die stark traditionsgebundenen Gesellschaftsstrukturen
boten im Vergleich zum freien, kapitalistischen Amerika wenig Nahrboden fir
,high rising”. Zudem steht in den mitteleuropaischen Stadten eine Jahrhunderte
alte und wertvolle Bausubstanz im Widerspruch zur architektonischen Manife-
station von Macht.

Cité Radieuse

Wahrend in den USA der Aufbruch um und nach der Jahrhundertwende sich
direkt in den Hochhédusern abbildete, wurde in Europa zuerst noch auf kiinst-

L'immeuble de la Tour Bel-Air, Lausanne,
1929-31 von Alphonse Laverriére: Das er-
ste Hochhaus in der Schweiz orientiert sich
ganz an amerikanischen Vorbildern.
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Siedlung Heiligteld, Ztirich, 1951-55 von
Albert Heinrich Steiner: Stddtebauliche
"Urbarmachung" einer Randzone mit diffe-
renzierter Bebauung.

Siedlung Tscharnergut Bern, 1958-61, H.
und G. Reinhard, E. Helfer, Lienhard und
Strasser

LSilberturm” im Grossacker St. Gallen, 1975.

Auszeichnung eines Quartierzentrums im
Osten der Stadt mittels eines Hochhauses.
Architektur: Heinrich Graf.
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lerischer und theoretischer Ebene um die Uberwindung traditioneller Raum-
Ordnungen und Raum-Vorstellungen diskutiert. Obwohl diese Avantgarde die
Debatten dominierten, konnten sie sich mit ihren Bauten in der (Schweizer) Of-
fentlichkeit nicht durchsetzen. Wahrend Le Corbusier die Stadt der Wolkenkrat-
zer und Wohnblocks postulierte (Plan de la ville de 3 million d’habitants, 1922),
bauten viele Architekten in der Schweiz mit klarer Tendenz ins Klassizistische
und Rustikale. So wurde in der Zeit zwischen den Weltkriegen das Wachsen der
Bevolkerung und der damit verbundene (Massen-) Wohnungsbau in der Typolo-
gie von Gartenstadt und schlichten Arbeiterwohnhausern ausgefihrt.

Wahrend in den Nachbarlandern der Wiederaufbau nach dem Zweiten Welt-
krieg die Architekten vor riesige Aufgaben stellte und erneut moderne Lésungen
erforderlich machte, verharrten die Schweizer Architekten lange Jahre im
sachlichen und damit niedrigen Bauen. Ausgehend von der Westschweiz und
auf der Basis des Wirtschaftsbooms und des Bevolkerungswachstums, fuhrten
die ,Junger” Le Corbusiers nach und nach die CIAM-Ideologie wieder ein, und
diesmal auch in der bauenden Praxis. In Zirich beispielsweise realisierten A.H.
Steiner in den Jahren 1950-55 das Heiligfeld, Karl Egender und Wilhelm Mller
1950-51 die Gutstrasse 128.

Das Hochhaus in der Agglomeration

Angekurbelt durch den enormen Mangel an giinstigem Wohnraum in den
Stadten und durch die Standardisierung des Bauens, entstanden in der Folge die
grossen Wohnsiedlungen mit ihnren Wohnhochhdusern an der griinen Peripherie.
In diesen Planungen wurden in der Schweiz erstmals Hochhauser als Symbol-
trager zukunftsorientierten Wohnungsbaus geplant und gebaut. Diese Reiss-
brett-Planungen litten aber meist an der fehlenden Anbindung an den urbanen
Kontext. Urspriinglich als eigenstandige Stadtteile konzipiert, verloren sie als
periphere Schlafstadte rasch ihren ideellen Wert und all jene Hochhaussied-
lungen, die nicht in einen dichten urbanen Kontext eingebunden waren, verlo-
ren ihren Marktwert und verkamen zu billigen Wohnsilos fur ein finanzschwache
Mieter.

Aktuelle Bauten und Projekte zeigen, dass um und nach der Jahrtausendwende
das Hochhaus fir die Stadt ,wiederentdeckt” wird: Einerseits als reprasenta-
tives Hochhaus mit gemischtem Nutzungsprogramm, meist eingeschrieben in
ein dynamisches und urbanes Umfeld. Andererseits als Wohnhochhaus, um

dem Wohnen in stadtischen (Rand-) Lagen ein frisches Image und neuartige
Wohnqualitaten zu verleihen und um damit der Abwanderung von Familien aus
der Stadt entgegenzutreten.

Neubeginn

Nach Jahren der Stagnation und Beschrankung ist das Hochhaus als stadtebau-
liches Element in der Schweiz wieder entdeckt worden. Eines der ersten neueren
Hochh&user war die “Espacité” in La-Chaux-de-Fonds. Weitere Beispiele: Das
BUrohaus des OFS am Bahnhof Neuchétel, das Messehochhaus in Basel, das



Hotel der ACCOR-Gruppe am Guisanplatz in Bern, das Sunrise-Gebaude in Win-
terthur, die “Twin Towers” in Zurich Qerlikon, der ,, Swiss Prime”-Tower in ZUrich
West. Alle diese Hochhauser sind an spezifisch dafiir ausgewahlten, zentralen
und “dynamischen” Standorten realisiert worden. Mittlerweile hat sich in der
Schweiz die Zahl der Hochhausvorhaben vervielfacht.

Stadtebaulich Uberzeugende Beispiele stehen auch solchen gegentber, wel-
che beliebig wirken und das Siedlungsbild nachhaltig beschadigen.

Baurechtliche Definition Kanton St. Gallen

Hochhduser und Héhere Hauser sind Bauten, die in der Silhouette einer Siedlung
auffallen, weil deren Gebaudehohe wesentlich von jener einer Normalbebauung
abweicht. Die Definition dndert von Kanton zu Kanton. Im Kanton St. Gallen fin-
det die Definition im Gesetz Uber die Raumplanung und das 6ffentliche Baurecht
(Baugesetz) wie folgt statt:

11. Hohere Hauser

Art. 68.

"Hohere Hauser sind Bauten mit sechs und mehr Geschossen oder mit mehr als 20
Meter Gebaudehohe. Sie sind in andern als Industriezonen nur gestiitzt auf Uberbau-

ungs- oder Gestaltungsplane zulassig.

12. Hochhauser

Art. 69.

' Hochhauser sind Bauten mit mehr als acht Vollgeschossen oder mit mehr als 25
Meter Gebaudehohe.

2Dje Zulassung eines oder mehrerer Hochhauser setzt einen besonders geeigneten
Standort und eine der Grdsse des Bauvorhabens entsprechende architektonische
Gestaltung voraus. Die Interessen der Nachbarn dirfen nicht Gbermassig beeintrach-
tigt werden.

3Fur die Bemessung der Gebaude- und Grenzabstande ist der auf die umliegenden
Gebdude und Parzellen fallende Dauerschatten massgebend, der am mittleren Som-
mertag nicht mehr als drei Stunden und am mittleren Wintertag nicht mehr als zwei
Stunden betragen darf.

4Abs. 3 dieser Bestimmung findet keine Anwendung:

a) innerhalb von Industrie- und Gewerbe-Industrie-Zonen;

b) gegentiber Griinzonen und Landwirtschaftszonen;

) gegentber Ubrigem Gemeindegebiet, soweit dieses nicht fur eine spatere bauliche
Entwicklung, ausgenommen als Industrie- oder Gewerbe-Industrie-Zone, vorgesehen
ist.

5Hochhéuser in andern als Industriezonen sind nur aufgrund von Uberbauungs- oder

Gestaltungsplanen zulassig.
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Weitere Aspekte von Bedeutung
Hochhauser, Hohere Hauser und Dichte

Mittlere und hohere Dichten sind 6kologisch vorteilhaft und wirtschaftlich
effizient. Sie lassen sich mit verschiedenen klassischen Siedlungstypen und
Bauformen und nicht nur mit Hochhdusern und Hoheren Hausern erreichen. Wil
ist nicht Hongkong, New York oder Shanghai, wo aufgrund von beschranktem
Raumangebot und sehr grosser Nachfrage hochste Dichten — bei entspre-
chenden Einschrankungen bezlglich Belichtung und Umgebungsqualitat —
realisiert werden mussen. Im Massstab von Wil, einer kleineren Schweizer Stadt,
kénnen Hochhaus und Hoéheres Haus nicht wesentlich zur Verdichtung der Stadt
als Ganzes beitragen, wenn Belichtung und Aussenraumqualitat als Pramissen
gesetzt sind. Auch wenn aufgrund besonderer Verhaltnisse punktuell allenfalls
Verdichtungen erreicht werden kénnten, so fallen diese fur die Stadtentwicklung
als Ganzes kaum ins Gewicht. Der stadtebauliche Aspekt, wie die Akzentbil-
dung, steht im Vordergrund. Das Hochhaus als Bauform eignet sich im schweize-
rischen Kontext (Markt) nur fir bestimmte Nutzungen und Nutzergruppen und
wird ein vereinzelt auftretendes Phanomen bleiben.

Im schweizerischen Kontext ist das Hochhaus nicht primér ein Mittel zur Verdichtung, sondern
zur stddtebaulichen Verdeutlichung. Hohe Dichten kénnen auch mit konventionellen Sied-
lungstypologien mit 4 bis rund 6 Geschossen erreicht werden. Im Schema wurden Dichte und
Geschosszahl gegentbergestellt. Die roten Balken zeigen die Spannweite typischer Dichten bei
entsprechenden Geschosszahlen. Die blauen Linien zeigen zwei mdgliche Strategien auf: Die
ausgezogene Linie geht von einer zurlickhaltenden Héhenentwicklung aus, wéhren die gestri-
chelte Linie starker Richtung Hochhaus fokussiert.



Wohnen und Hochhaus in Wil

Wohnen im Hochhaus durfte auch in der nahen und mittleren Zukunft nur fur
einen eher kleinen Kreis von Nachfragern ein Thema sein. Der Uberwiegende Teil
der Nachfrage (Mittel- und Oberschicht) wird in Richtung niedriger und mittlerer
Dichten bei eher klassischen Bebauungsmustern und 2- bis ca. 5-geschossiger
Bauweise gehen. Lage, Anbindung, Sicherheit und soziales Milieu, Angebot von
Grun- und Freirdumen werden weiterhin wichtige Standortkriterien bleiben. Wil
hat in diesem Bereich ein gutes klassisches Angebot.

Hochhaus, Hoheres Haus und andere Nutzungen

Aufgrund der beschrankten pro Geschoss zur Verfligung stehenden Flache wer-
den in der Schweiz auf dem Markt fur Buroflachen eher Bauten mit bis zu ca. 6
Geschossen und mit grésserer Grundflache pro Geschoss vorgezogen, die mehr
Flexibilitat und optimale Betriebsablaufe ermdglichen. Fur Hotels sind Hochhau-
ser und Hoéhere Hauser geeignet.

Hochhaus, Hoheres Haus und Siedlungserneuerung

Stadtebauliches Potential des Hoheren

Die schrittweise Siedlungserneuerung ist ein wichtiges Thema der Stadtentwick- Hauses: Beispiel Pestalozzischulhaus

lung, auch in Wil. Angesichts der bestehenden, oft kleinteiligen Grundstiickver- ~ Thun. Eine kleine Abweichung von der
T o . . Gbrigen Gebdudehohe genlgt bereits,
haltnisse und Bebauungsmuster erfolgt die Siedlungserneuerung hier eher in um gezielt eine gewisse Dominanz zu er-

. . - . . . reichen.
kleinen Schritten. Bei dieser in der Regel parzellenweisen Erneuerung kénnen

keine radikalen Wechsel der Siedlungsstruktur vollzogen werden. Das Hochhaus
und das Hoéhere Haus werden deshalb allein aus dieser Sicht bei der Siedlungs-
erneuerung der Wiler Wohn- und Mischgebiete kaum ein Thema sein kénnen.
Stérende Eingriffe und inhomogene Siedlungsmuster waren die Folgen.

Stadtebauliches Potential des Hoheren Hauses

Aufgrund seiner zurtickhaltenden Hohe ist das Hohere Haus in der Stadtsilhou-
ette kaum sichtbar. Es vermag demgegentber aus der Perspektive des Strassen-
raumes trotzdem eine gezielte Wirkung zu entfalten und kann dadurch einen
spezifischen Ort angemessen akzentuieren. Dieser Bautyp weist ein hohes stad-
tebaulich/stadtgestalterisches Potenzial auf, ohne dass es dieselbe Sprengkraft
(betreffend dem Stadtbild wie beziglich der Offentlichkeit) wie ein deutlicher
herausragendes Gebaude entwickelt.

Dominantes Gebdude an der Poststrasse,
das am Platz zur Unteren Bahnhofstrasse
eine Funktion als Landmark hat.
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Inventarisiert wurden auch die Landmarks der
Stadt wie hier der Hof. Sie sind Teile des Systems
stadtprdgender Akzente.

Das Silo - bereits Teil der Identitédt der Stadt.
Erstes Hochhaus der Stadlt.

Gebdude mit Telekommunikationsturm. Eine
andere Form von rdumlicher Prdgung.
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Inventar stadtpragende Bauten

Das Detailinventar beschrankt sich auf die friihere politische Gemeinde Wil. Ab-
weichend von der baurechtlichen Definition wurden Bauten einbezogen, die als
dominante Baukorper stddtebaulich von Bedeutung sind. Das Inventar umfasst
jene Objekte, welche aufgrund ihrer Hhe aus dem Stadtk&rper hervortreten:
Hochhé&user, Hohere Hauser, Kirchtirme, Infrastrukturbauten. Ausschlaggebend
ist dabei die visuelle Pragnanz innerhalb der Stadt, aufgenommen wurden daher
auch einzelne Objekte, welche den baurechtlichen Definitionen nicht entspre-
chen (siehe S. 19).

37 Objekte werden im Inventar der vertikalen Dominanten von Wil ver-
zeichnet: 15 Hochhéauser (davon 2 Paare), 18 Hohere Hauser (davon 1 Paar), 3
Kirchttrme, 2 Infrastrukturbauten. Sie finden sich im gesamten Gemeindegebiet,

Am sternférmigen Platz an der unteren Bahnhofstrasse setzen gleich zwei Bauten, die auf den
Platz ausgerichtet sind, lokale Akzente. Solche fir das Stadtbild bedeutende Bauten sind eben-
falls Bestand des Inventars. Auf dem Bild ist auch der Telekommunikationsturm.

mit Ausnahme des Wohngebietes am Stidhang nérdlich der Altstadt.

Kommentar

Ein Teil der vertikalen Dominanten spiegelt im pragnanten Volumen die
Bedeutung der Nutzung: Zum einen die Hoheren Hauser in der Altstadt, allen
voran der Hof zu Wil, welcher in seiner topographischen Lage und mit seinem
grossen Volumen die politische Macht verkérpert. In gleicher Art verweisen die
Turme der Kirchen innerhalb und ausserhalb der Altstadt auf ihre traditionelle
gesellschaftliche Bedeutung. Auch das 62 Meter hohe Silo ist fir Wil mehr als
ein Infrastrukturbau — er ist zum Identifikationsobjekt geworden. In gleicher Art
besteht bei den Schulbauten St. Katharina und Allee-Schulhaus eine Kongruenz
von (pragnanter) Form und (bedeutendem) Inhalt.

Andere vertikale Dominanten — Hohere Hauser — zeichnen mit ihrem Volu-
men nicht eine besondere Nutzung aus, pragen vielmehr eine stadtebauliche
Situation: Das Haus an der Marktgasse 2 markiert — zwar als jingerer Bau —
den Anfang der mittelalterlichen Kernstadt. Das Haus Obere Bahnhofstrasse 1
bezeichnet den Bahnhofplatz. Das Geb&dude Untere Bahnhofstrasse 20 bildet



zusammen mit dem benachbarten Gebdude Nummer 19 ein — ungleiches — Paar
als Tor zur Diagonalverbindung der Unteren Bahnhofstrasse. In dhnlicher Weise
markiert das Haus Wilenstrasse 29 den stadtebaulich weniger bedeutenden
spitzen Winkel zur Lindenstrasse.

Ein grosser Teil der bestehenden verzeichneten Objekte begriindet die
pragnante Vertikalform weder in einer besonderen Nutzung noch in einer
bedeutenden stadtebaulichen Lage. Hinter ihrer Formgebung stehen vielmehr
(wirtschaftliche) Partikularinteressen. Das gilt sowohl fir die Hoheren Hauser
zwischen Bahnhof und Altstadt wie auch fir die Wohnhduser aus den Nach-
kriegsjahren, welche sich stidwestlich des Bahnhofs, aber auch am Ostrand der
Stadt finden. In durchgrinter Umgebung zu Paaren oder Gruppen angeordnet,
versprechen sie je nach Alter und Zustand verschiedenen Wohnkomfort. Stadte-
baulich erscheinen sie jedoch zufallig.

Riickschliisse fiir eine weitere Entwicklung

Die Setzung von einer grossen Anzahl von Héheren Hausern, aber auch von
Hochhdusern geschah in der Vergangenheit nicht nach stadtebaulichen Kriterien
- der Bestand der vertikalen Dominanten ist gepragt von einer grossen Zufal-
ligkeit. Die Ableitung von stadtebaulichen Regeln aus dem Bestand heraus ist
daher schwierig.

Das stadtebauliche Grundgerist von Wil besteht primar aus Bahnlinie /
Obere Bahnhofstrasse / Altstadt. Bedeutende Orte sind neben der Altstadt auch
das Silo als Landmark sowie die Psychiatrische Klinik als Giberregionale Institu-
tion. Vertikale Dominanten spielen darin eine untergeordnete Rolle. Die Star-
kung einer schlssigen Stadtgestalt kann auf der Ebene des ¢ffentlichen Raums
(Strassen, Platze, Begriinung, Verkehrsfiihrung) und der Bebauung geschehen.
Kinftige, bewusst platzierte vertikale Dominanten kénnen einen Beitrag zur
Lesbarkeit der Stadt leisten.
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Legende

Inventarplan

Inventarplan mit jenen Objekten, welche aufgrund ihrer Héhe aus dem
Stadtkérper hervortreten: Hochhéuser, Hohere Hauser, Kirchtirme, Infra-
strukturbauten. Ausschlaggebend ist dabei die visuelle Prdgnanz innerhalb
der Stadt, aufgenommen wurden daher auch einzelne Objekte, welche
den baurechtlichen Definitionen fir Héhere Hauser und Hochhduser nicht
entsprechen.



1T Konzept

Methodisches Vorgehen - Stadtebaulicher Anspruch

Es wurde wie folgt vorgegangen:

In einem ersten Schritt wurden jene Gebiete bezeichnet, die sich aus land-
schaftlichen oder stadtebaulichen Grinden nicht fir eine Hochhausentwick-
lung eignen.

Ubrig blieben gréssere Siedlungsflachen, bei denen nicht zwingend etwas
gegen eine Abweichung von der vorherrschenden Gebdudehohe eingewen-
det werden konnte.

Um eine weitere eher zufallige Entwicklung von Hochhdusern zugunsten
einer stadtebaulich begriindeten Akzentbildung zu erméglichen, wurde mit-
tels Kriterien, die fir Hochhauser und Hohere Hauser sprechen, eine weitere
Fokussierung auf nutzungsmassig und stadtebaulich erwinschte Standorte
vollzogen.

In einem weiteren Schritt wurde das Konzept entworfen. Dies eingebettet in
Uberlegungen zur wiinschbaren stadtebaulichen Struktur.

Anschliessend wurde in den fur Hochhauser und Hohere Hauser grundsatz-
lich geeigneten Bereichen die tatsachliche Verfligbarkeit ermittelt. Aus-
schlaggebendes Kriterium dabei war das approximative Umstrukturierungs-
potential. Indikatoren waren Dichtegefélle, Bauzustand, Nutzungsart.

In einem letzten Schritt wurde das Konzept auf die tatsachliche Verfugbar-
keit ausgerichtet und wurde eine stadtebauliche Einbettung vorgenommen.

Standortkriterien fiir Hochhauser und Hohere Hauser

Differenzierung Hochhauser - Hohere Hauser

Grundsatzlich wurden die Kriterien fir die beiden Kategorien nicht differenziert.

Sie gelten sinngemass fur beide Arten von Bauten, die von der Ublichen Gebau-

dehdhe abweichen.

Ausschlussgebiete

Folgende Kriterien schliessen Hochhauser und Hohere Hauser aus oder schran-

ken diese ein:

Landschaftsschutzgebiete, Aussichtslagen, Kreten, Lagen, wo sich uner-
winschte Fernwirkungen ergeben kénnen

Standorte in wichtigen Sichtachsen
Lagen am Siedlungsrand
See- und Flussufer (in der Regel)

Altstadt und Umkreis der Altstadt
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Hochhausstudie Wil

Vorbehaltsgebiete

(Basisplan:Schutzplan)

- Perimeter Altstadt

Wertvolle Baustruktur
Vorbehalt Hangbereich

Rand Ebene, kritischer Bereich

Peripherie

<ty )

Ausschlussgebiete. Ausserhalb der ,Periphere” wurden die Siedlungen nicht beurteilt. Als
Plangrundlage wurde der Schutzplan verwendet.

- Konkurrenz Landmarks von Bedeutung, wie Kirchtirme, markante histo-
rischen Einzelbauten usw.

- Schiutzenswerte und erhaltenswerte Ensembles und Einzelobjekte sowie
deren Umgebung

- Homogene, intakte Quartierstrukturen. Kritisch sind Hochhauser generell
in Bereichen, die gemass Zonenplan nicht fir Bebauungen hoherer Dichte
vorgesehen sind.

- Isolierte Einzelstandorte, ausser bei stadtraumlicher Begriindung

Bedeutung und Stadtebau

Hochhé&user und Hoéhere Hauser sollen Orte von spezifischer Bedeutung aus-
zeichnen und nicht durch Zufall und aufgrund von Einzelinteressen irgendwo im
Stadtkdrper entstehen. Der Turm als kompositorische Komponente hatte denn
auch im Stadtebau immer eine besondere Bedeutung, in Abweichung von der



gegebenen Silhouette:

- Spirituelle und religiése Motive (Kirchen)

- Symbolik, Zeichen fir Macht, Herrschaft, Wettbewerb (Geschlechterttirme,
Burgen)

- Orte der Sicherheit und des Schutzes
- Orientierung und Aussicht (Leuchttirme, Aussichtstirme)

- Technische Funktion (Wassertlrme, Trocknettirme, Silos)

Kriterien fir Hochhauser

Motive und Begriindungen flr potenzielle Standorte von Bauten, die in der
Héhenentwicklung von der jeweils vorherrschenden Gebdudehohe abweichen,
ergeben sich aus heutiger Sicht aus folgenden Ansatzen:

- Dynamische Orte, wie Entwicklungsgebiete, Achsen und Pole fur Freizeit,
Kultur, Konsum, Arbeit, besondere Wohnformen

- Umfeld von Knotenpunkten des 6ffentlichen Verkehrs

- Orte im Stadtkorper, die aufgrund ihrer Bedeutung durch einen Akzent in
der Stadtsilhouette “markiert” werden sollen. Aufbau einer neuen Sichtach-
se, Betonung eines Ortes, einer stadtebaulichen Figur.

- Erganzung einer stadtebaulichen Struktur, wie z.B. eines gut positionierten
vorhandenen Clusters von Hochhausern oder Hoheren Hausern.

Massgebliche Standorte fiir die Beurteilung
Fernwirkung

Um die Fernwirkung beurteilen zu kénnen, wurden die massgeblichen Punkte
und Bereiche, die flir die Betrachtung von Bedeutung sind, definiert und im Plan
dargestellt. Es handelt sich einerseits um folgendes:

- Klassische Aussichtspunkte in und um Wil
- Bereiche von hohem 6ffentlichem Interesse
- Wichtige Sichtachsen

- Stadtansicht von Verkehrsachsen (Bahnlinie, Autobahn)

Die Beurteilung der Fernwirkung diente bei der Konzeptentwicklung und ist
spater bei der Projektentwicklung von Bedeutung.

Nahwirkung

Die Nahwirkung ist von Bedeutung im engeren Umfeld. Ausschlaggebend ist
hier die Wirkung auf den &ffentlichen Raum, auf Strasse, Platz, 6ffentlichen
Griin- und Freiraum. Selbstverstandlich ist auch die Wirkung auf Nachbarlie-
genschaften von Bedeutung. Die Betrachtungsstandorte sind projektspezifisch

Die Fernwirkung auf Altstadt und Hof ist aus versch
denen Richtungen bereits wesentlich gepragt durch
die Siedlungsentwicklung der letzten 50 Jahre.

ie-
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Das obere Panorama zeigt eine Stdostansicht vom Jdgerhaus zwischen Oberuzwil und Schwar-
zenbach aus. Hier dominieren im nérdlichen, rechten Bildteil noch die Kirchtiirme den Stadtho-
rizont. Demgegendiber sind im linken, stdlichen Bildteil die Hochhduser im Gebiet Bergholz und
das Silo bestimmend. Die Hochhduser am 6stlichen Siedlungsrand sinken wegen des erhéhten
Aufnahmestandpunktes unter die Horizontlinie.

Der Aufnahmestandpunkt fir das untere Panorama liegt westlich von Wilen. Hier dominieren
die voluminésen Bauten im linken Vordergrund, die in der Industriezone und in der Gewerbe-
Industriezone liegen. Ebenso bestimmend sind die Hochhéuser im sidlichen und éstlichen Teil
des Siedlungsgebietes. Altstadt und Hof haben hier kaum mehr eine Bedeutung.

Stadtkulisse von Wil, Blick aus dem Zug bei Schwarzenbach. Die Bauten am Siedlungsrand
erzeugen den ersten Eindruck von der Stadt.
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Die Stadtachse verbindet die Altstadt Uber die
Bahnhofstrasse und den Bahnhof mit dem
Bergholz. Symmetrisch dazu sind in einem
Bogen die die am Zentrum angebundenen Ent-
wicklungsgebiete angeordnet. Hier drangt sich
eine stadtebauliche Verstarkung auf, die auch
zur Héhere Hauser und Hochhduser in ihrer
Wirkung verstarkt werden kann. Der Entwick-
lungsschwerpunkt Wil West ist ein Einzelstand-
ort der Uber die Zircherstrasse und - zukinftig
- Uber die Bahn am Zentrum angebunden ist.

festzulegen.

Konzept und Erlauterungen

Die Analyse ergibt einen fur vergleichbare Kleinstadte typischen Befund: In
weiten Teilen des Siedlungsgebietes gibt es keine zwingenden Kriterien, die es
ausschliessen wirden, von der zonenmassigen Gebdudehohe abzuweichen.
Somit ergeben sich zwei grundsatzliche Alternativen:

- Szenario ,laisser faire”: Hohere Hauser und Hochhauser werden tberall
dort zugelassen, wo lokal Raum dafur geschaffen werden kann und wo
keine Uberwiegenden Interessen tangiert sind. Das Resultat dieser Strategie
ware ein immer diffuseres Siedlungsbild. Nach Zufallskriterien wiirden die
neuen Akzente gesetzt werden.

- Stadtebaulich begriindetes Szenario: Abweichungen von der zonen-
massigen Gebdudehohe werden an stadtebaulich begriindeten Standorten
ermdglicht. Dabei wird je nach den Spielregeln des Ortes und den stadte-
baulichen Zwecken zwischen folgendem unterschieden:

- Differenzierte Akzentbildung durch Erméglichung eines bis meh-
rerer zusatzlicher Geschosse an definierten Orten. Innerhalb der
Bandbreite des gemass Baugesetz definierten Hoheren Hauses. Die
Wirkung beschrankt sich auf den ndheren Bereich.

- Setzung von Hochhausern, die eine weitrdumige Auswirkung
bezlglich des Erscheinungsbildes haben. Die erwiinschte Gebdude-
hohe wird stadtebaulich bezlglich Nah- und Fernwirkung definiert.

Aus naheliegendem Grund wird im Rahmen dieser Arbeit das zweite Szenario
weiterverfolgt. Aufgebaut wird auf der Stadtstruktur.

Das landschaftlich und stadtebaulich begriindete Konzept enthalt folgende
Schwerpunkte:

- Die Stadtachse steht im Zentrum des Entwurfes. Sie soll als urbane Achse
und als urbaner Raum entwickelt werden. Dies mit einigermassen homo-
gener Trauflinie und wenigen Akzenten im Massstab der vorgegebenen
feinen Textur.

- Der Raum Bahnhof soll in der Stadtachse nicht zugebaut werden. Sichtach-
sen nach Stiden sollen hier offenbleiben. Hohere Hauser sollen hier das
Ensemble um den Bahnhof erganzen und préazisieren.

- Die eigentliche Hochhausentwicklung soll sich auf die Entwicklungsgebiete
entlang der Bahn konzentrieren, wo die Y-Form verstarkt wird. Hier sind
spezifische Standorte auszuzeichnen.

- In Wil West kénnte am Schnittpunkt von Zircherstrasse und S-Bahnstation
ein massvoll gesetzter Akzent im Sinn eines Hoheren Hauses gesetzt wer-
den.



Konzeptskizze zur Stadtstruktur und zum Hochhauskonzept.
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Entwicklungspotentiale

Ubersicht aktuelle Entwicklungspotentiale Ein Konzept soll auch in der Praxis zum Tragen kommen. Deshalb macht das
Formulieren eines ,idealen” Konzeptes ohne Riicksicht auf die tatsachlichen Ge-
gebenheit wenig Sinn. Deshalb wurde das Veranderungspotential im gesamten
Gebiet, das sich potentiell fir Hohere Hauser und Hochhduser eignet, unter-
sucht. Grundlagen waren Begehungen und ein Gesprach mit dem Stadtplaner.

Folgende Kriterien waren bei der Ausscheidung der Veranderungspotentiale von

Bedeutung:
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Differenz von Nutzungsdichte zwischen heute und potentiell moglich.

Nutzungsart. Nutzungen, die in einem bestimmten Kontext stérend wirken
oder Uberholt sind.

Gebaudezustand. Je schlechter, desto grésser das Veranderungspotential.

Bereits konkrete Bauvorhaben bekannt.

Das Veranderungspotential allein ist kein Grund fir einen Standort fir ein H6-

heres Haus oder ein Hochhaus.
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Stadtebauliche Grundstruktur

Das System vom 6ffentlichen Raum und dem pragenden Freiraumsystem defi-
niert die rdumlichen Spielregeln der Stadt. Dieses System bildet zusammen mit
der bestehenden stadtpragenden Bebauung den Rahmen fir die Stadterneue-
rung und Stadterganzung.
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Konzept Hochhauser und Hohere Hauser

Die weitere Entwicklung der stadtebaulichen Akzente wird ausgerichtet auf eine
Vision der Stadtentwicklung, die auf eine Verdichtung im Inneren und auf die
Lesbarkeit der Stadt abzielt.
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Mogliche Bebauung

Die grosseren Entwicklungspotentiale: Umstrukturierung und , Griine Wiese”
sind als Flachen dargestellt. Die Standorte von Hochhausern und Héheren Hau-
sern sind nicht verbindlich, sondern beispielhaft eingetragen.
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Mogliche Bebauung mit stadtebaulichen Spielregeln

In der Uberlagerung der stadtebaulichen Struktur mit der méglichen Bebauung
wird der Zusammenhang zwischen stadtebaulichen Spielregeln und Bebauung
sichtbar.
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Modellfotos

Ubersicht denkbare Bebauung im Bahnhofbereich. An Orten mit einem Potential als Hochhaus-
standorte wurden entsprechende Baukérper gesetzt. Es handelt sich um den westlichen Ab-
schluss des Bahnhofplatzes. Als Pendent wird im Osten, auf der Siudseite der Gleise ein weiterer
Akzent gesetzt. Dieser ist auf die Stadtachse ausgerichtet und bindet die stdlichen Stadtteile
an. Je weitere zwei Hochhausstandorte richten sich auf die Bahngleise Richtung St. Gallen aus.
Nicht dargestellt sind die weiteren denkbaren Standorte in den westlichen Arbeitsgebieten.
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Stadtansicht von Stdosten. Die neuen, auf die Bahn ausgerichteten Hochhausstandorte bauen
ein eigenes rdumliches Spannungsfeld auf, ohne die raumliche Wirkung der benachbarten
Kirche St. Peter und der Altstadt zu beeintréchtigen.



V Anforderungen an die Projekte

Baurechtliche Anforderungen

Hohere Hauser

Hohere Hauser sind gemass Art. 68 Bauverordnung in andern als
Industriezonen nur gestitzt auf Uberbauungs- oder Gestaltungs-

plane zulassig.

Hochhauser

Bedingungen gemass Bauverordnung und Kommentare:

.2 Die Zulassung eines oder mehrerer Hochhduser setzt einen
besonders geeigneten Standort und eine der Grosse des
Bauvorhabens entsprechende architektonische Gestaltung
voraus.”

Diese Hochhausstudie definiert die geeigneten Standorte in
Wil. Die architektonischen Kriterien sind nachfolgend defi-
niert.

.Die Interessen der Nachbarn dirfen nicht ibermaéssig beein-
trachtigt werden.”

Dies qilt sowohl fur die Eingliederung ins Stadt- und Quartier-
bild, wie auch fir den Schattenwurf.

3 Flr die Bemessung der Gebaude- und Grenzabstande ist der
auf die umliegenden Gebaude und Parzellen fallende Dauer-
schatten massgebend, der am mittleren Sommertag nicht mehr
als drei Stunden und am mittleren Wintertag nicht mehr als zwei
Stunden betragen darf.”

4Abs. 3 dieser Bestimmung findet keine Anwendung:

a) innerhalb von Industrie- und Gewerbe-Industrie-Zonen;

b) gegentber Griinzonen und Landwirtschaftszonen;

) gegentber Ubrigem Gemeindegebiet, soweit dieses nicht fur
eine spatere bauliche Entwicklung, ausgenommen als Industrie-
oder Gewerbe-Industrie-Zone, vorgesehen ist.

Kein Kommentar.

>Hochhdauser in andern als Industriezonen sind nur aufgrund von
Uberbauungs- oder Gestaltungsplanen zulassig.

Kein Kommentar.

Einzureichende Unterlagen

Bereits im Rahmen des Erlasses eines Uberbauungs- oder
Gestaltungsplans sind die Grundlagen einzureichen, die eine
umfassende Beurteilung des Vorhabens erméglichen. Dies
kdnnen sein:

- Plane und Beschriebe betreffend Strukturierung, Materia-
lisierung und Farbgebung

- Plan der Freiflachengestaltung inkl. Angaben Uber das
gestaltete Terrain etc.

- prézise Fotomontagen,

- Modell 1:500 mit geplanten Gebauden und baulichem
Kontext bzw. Einsatz in das Stadtmodell. Bearbeitung
und Darstellung Topographie und raumwirksame Be-
pflanzung

- Je nach Objekt auch Modell 1:1'000

- Vor Ausschreibung/Baubeginn Fassadenmuster 1:1

Architektonische Anforderungen

Fernwirkung / Gesamtwirkung der Architektur

Hohere Hauser und Hochhauser haben zu einer wesentlichen
stadtebaulichen Aufwertung zu fihren. Wichtigste Beurtei-
lungskriterien sind dabei die Wirkung auf die Stadtkulisse
und die Eingliederung in das lokale Stadtbild. Die Vertraglich-
keit mit der Stadtkulisse und der Landschaft ist eine Grund-
voraussetzung fur die stadtebauliche Machbarkeit.

Die Fernwirkung wird von den nachfolgend genannten
Standorten aus Uberprift. Dabei kommt der harmonischen
Integration in die Stadtkulisse und der Freihaltung der
Sichtachsen auf die bestehenden Landmarks (Kirchen, Stadt-
haus) eine zentrale Bedeutung zu.

- Hofberg / Aussichtsplattform
- Hummelbarg Wilen

- Raum Jagerhof an der Wilerstrasse zwischen Oberuzwil
und Schwarzenbach

Die Baubewilligungsbehorde kann fur diese wie auch fur
weitere vorgegebene Standorte vom Projektverfasser Visuali-
sierungen Tag/Nacht verlangen.
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Einpassung in den Stadtkorper

Hochhéauser sind morphologisch in die Umgebung einzupas-
sen. Sie sollen durch Volumetrie, das Verhaltnis von Grundriss
zu Hoéhe sowie architektonischem Ausdruck in eine eindeutig
definierte Beziehung zu 6ffentlichem Raum und Stadtkorper
der Umgebung gesetzt werden. Die Vertraglichkeit mit der
baulichen Umgebung ist eine Grundvoraussetzung fur die
stadtebauliche Machbarkeit.

Bereicherung des 6ffentlichen Raums

Die Hoheren Hauser und Hochhauser sind in Bezug mit dem
offentlichen Stadtraum zu setzen. Die Aussenrdaume sollen in
ihrer Qualitat einen Mehrwert fur den Stadtraum generieren
und die bestehenden Freirdume bereichern und aufwerten.
Sie sollen die Vernetzung bestehender und geplanter Freirdu-
me unterstltzen oder zur Schaffung neuer beitragen.

Offentliche Nutzungen

Fur das Erdgeschoss wie fiir das oberste Geschoss (evtl.
auch nur fur die Dachterrasse) konnen situativ 6ffentliche
Nutzungen, ¢ffentliche Zuganglichkeit oder zumindest ein
hausoffentlicher Anteil (Restaurants, Geschafte, Kinder-
krippen, Gemeinschaftsraume, Waschktichen etc.) verlangt
werden. Dabei sind 6ffentliche Nutzungen im Erdgeschoss,
welches in Uberhdéhe (mit mind. 4.00 m) auszugestalten ist,
als prioritar zu betrachten.

Gliederung und Gestaltung

Grundriss und Schnitt sowie Fassadengestaltung und Mate-
rialwahl (Reflektion) sind dem Gebaudetyp entsprechend zu
entwickeln. Es ist auf eine sehr sorgfaltige Gliederung und
Massstablichkeit im Ausdruck des Hochhauses zu achten.
Gebaudesockel, Schaft und oberer Abschluss sind architek-
tonisch zu thematisieren. Der visuellen und programma-
tischen Durchlassigkeit des Erdgeschosses kommt eine hohe
Bedeutung zu. Der Offentlichkeitsgrad des Erdgeschosses
soll angemessen zum Ausdruck kommen. Sie ist ein entschei-
dender Faktor fur den gelungenen Bezug zwischen Innen-
und Aussenraum.

Tag - Nacht

Die Wirkung des Gebdudes in der Nacht ist integrierter Be-
standteil des Hochhausentwurfs. Dabei ist die Art und Inten-
sitat einer Inszenierung auf das nachtliche Erscheinungsbild
der Umgebung, resp. wo vorhanden, auf die Aussagen von
Lichtkonzepten abzustimmen.
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Nachhaltigkeit der Nutzung und Materialien

Die Nachhaltigkeit der beabsichtigten Nutzung sowie die
Flexibilitat der Bau-struktur hinsichtlich nicht vorhersehbarer
Nutzungsanderungen sind nachzuweisen. Uberdies ist die
Sanierungsfreundlichkeit resp. die Austauschbarkeit wichtiger
Konstruktionselemente (insbesondere der Fassadenelemente)
darzulegen.

Technische Aufbauten

Die technischen Aufbauten sollen in das architektonische
Gesamtkonzept integriert werden und als Teile des Ganzen
gelesen werden kénnen. Sie mussen den allgemeinen Gestal-
tungsanforderungen entsprechend gestaltet werden.

Reklamekonzept

Im Rahmen der Projektierung ist ein Reklamekonzept zu
erarbeiten. Reklamen sind als Teil der Architektur aufzufassen
und mussen dem Gesamtkonzept des Hochhauses entspre-
chen. Die Bedeutung der einzelnen Komponenten des Rekla-
mekonzeptes sind auf Nah- bzw. Fernwirkung abzustimmen.



Anhang

Grundlagen

Historische Verkehrswege im Kanton St. Gallen, Publikation zum
Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz IVS, herausgegeben
vom Bundesamt fur Strassen (ASTRA). Bern 2007

Stadtentwicklung Wil, Konzeptbericht, 10. September 2008
Agglomerationsprogramm Wil, Teil 1, Bericht vom 2. Dezember 2011

Raumkonzept Schweiz, Schweizerische Eidgenossenschaft und ande-
re, Stand 2012
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